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摘要:群体性高层住宅施工电梯前期设计时，电梯定位、接料平台搭设、基础设计形式优化可以有效地减少施工安全隐患，减少经济投入。本文详尽的描述了群体性高层住宅类项目电梯定位、接料平台搭设、基础设计的对比分析和详细做法。可为今后类似工程提供参考，具有推广意义。
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1 工程概况
1.1整体概况
招商G74工程位于南京市浦口高新区星火北路东、永新路南，是由南京招商招盛房地产有限公司开发的高端城市群体性住宅项目。本工程拟建13栋18层单体住宅（9~21#楼）、地下停车库以及临街商铺。总建筑面积约158524 m2，用地面积约49345.85 m2，其中住宅面积约109937 m2，商业面积（沿街商铺）约7442 m2，地下车库及地下室面积约39922 m2。本工程地下室共一层，其中包含一层整体地下车库及9#、10#、13#、21#楼单独地下室，地库层高3.5m，地上标准层层高2.9m。
1.2 施工电梯定位、基础设计概况
鉴于群体性住宅楼特性，优先施工住宅楼，分区推进；每栋住宅楼及其附属商铺配备一台中速施工电梯SC200/200,共计13台。
2 施工重点与难点
2.1电梯定位与结构位置预留、外架开口预留
本工程为住宅项目, 基本没有大跨度结构形式，施工电梯的准确定位显得尤为重要，稍有偏差就会影响电梯的使用；预先考虑外架开口，避免外架后期返工，造成不必要的经济损失。
2.2电梯定位与现场施工组织
本工程13栋单体住宅,建筑物密集场地狭窄,需要综合考虑场内运输与材料堆场,施工电梯的定位严重影响现场后期每栋楼的施工组织。
2.3电梯与塔吊定位关系
本工程占地面积大，交错布置8台塔吊，另施工电梯共计13台，场地内大型机械设备多，需综合考虑整体的水平及竖向位置关系。施工电梯的位置不能影响塔吊附墙；施工电梯高度不能影响塔吊的正常旋转；后期塔吊在施工电梯之前拆除，故需尽量将施工电梯布置在不影响塔吊落臂位置。
2.4电梯接料平台安全考虑
本工程占地面积大，作业面多,且大型机械设备多,安全管控要点多。传统接料平台搭设，安全隐患多，随着建筑高度不断提升，不适合现在施工要求。
3 接料平台优化
3.1原设计接料平台搭设方式
传统接料平台，采用钢管以落地加悬挑方式搭设。
3.2优化后的搭设方式
通过准确定位，确保施工电梯笼边距结构外边离30公分，通过定制自带翻板，施工电梯到达指定楼层后，通过翻板收支即可很好实现安全出入楼层；此类搭设方式需要施工电梯嵌入到外架内部，需要预留5.8米左右外架开口。
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3.3优化对比
①优化后，此处不需要搭设脚手架，有力规避安全风险，经济且安全；
②对于异型结构，传统脚手架搭设复杂、风险大，优化后型式布置灵活，方便；
③优化后，不需要预留脚手架连墙件，减少住宅漏水风险。
4 群体性住宅施工电梯基础布置、设计与施工
目前整体建筑业对安全文明生产要求越来越高，对施工电梯基础的安全性要求越来越严格。从设计到施工严格把控，确保安全生产，因此出具的施工方案时必须能够经受住数据考察，对施工方案的要求更高。 
群体性住宅一般都由大地库、地库内住宅楼、地库外独栋住宅及临街商铺构成。施工电梯基础设计考虑如下：
	位置
	设计型式

	地库外
回填土区域
	浅挖换填：参照地勘报告，做相应基层处理。

	
	深挖:直接开挖至地勘报告中持力层,后期采取相应降排水措施,搭设满堂架或其他临时措施做施工平台。

	
	利用主体工程桩:考虑施工电梯与楼栋水平距离近，且施工电梯基础承受荷载有限。可以在施工主体楼栋基础前，提前联系设计复核，将主体楼栋相应位置承台扩大作为基础。

	
	增打工程桩：在主体结构之外，增打3根或4根工程桩做基础。

	地库内
有结构板区域
	地库底板做基础:根据施工电梯说明书及底板配筋验算是否符合强度要求，并提前联系设计复核；在地库顶板相应位置开洞，导轨穿过顶板，电梯笼放置在顶板上即可。

	
	地库顶板做基础:根据施工电梯说明书及顶板配筋验算是否符合强度要求，并提前联系设计复核；在地下室相应位置钢管回顶。


4.1浅挖换填实例
电梯基础底标高为-4.400，厂家说明书要求电梯基础地耐力需150KPA，而现场土层为新开挖回填土，回填土范围为-6.500至-4.400米，不满足承载力要求，特作如下处理：
①基础施工前，清理完施工区域内材料、废料、建筑垃圾后，对原回填土进行机械开挖，开挖至现场回填标高-4.400以下700mm处，进行原土夯实；
②土层处理完成后，上铺一层600mm碎石夯实，碎石层上浇筑100厚C20细石混凝土垫层；
③与9#楼挡土墙做植筋处理，并与基础钢筋进行搭接，保证基础的整体性(主要考虑:1、挡土墙近端为施工9#楼时新开挖土层,而远端未开挖,二者存在承载力差异2、加强电梯基础与主楼的连接,减少电梯基础的水平方向位移。)；
④采用3~6m钢管从基础的周边斜插打入（45°至60°），并注M12.5水泥浆；考虑远端做加强处理；基础中心打入4根4m长14#工字钢；具体如下图所示：
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4.2深挖至持力层设计实例
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①、300厚板配筋C12@200，底筋面筋伸入墙体150(植筋），弯折200。
②、800厚板配筋同筏板，底筋面筋伸入墙体150（植筋），弯折200。

③、如图设4道植筋，钢筋同800厚板配筋；原有墙面、筏板面与后浇砼交接处应凿毛处理,左边2700范围内设置C8@500拉钩。

4.3利用原有工程桩设计实例
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4.4增打工程桩设计实例
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①、100厚C15垫层外扩200，下方土层压实后铺300厚碎石，桩身混凝土破除至垫层上方50。

②、承台上部配筋双向C12@200，下部配筋双向C14@100，设置C8@500拉钩。
4.5底板做基础设计实例
考虑电梯位置顶板梁板布置情况，并经验算后确定：11#、12#、14#、16#~20#楼利用地下室底板作为施工电梯基础，施工电梯导轨及底盘坐落于地库底板，箱体坐落于地库顶板，并采取以下措施：
①参照地库底板图可知，大部分基础横跨主楼沉降后浇带。综合考虑沉降及基础安全性，与监理沟通后确定：以标准节为中心，左右两跨后浇带提前浇筑；
②确保电梯基础范围板面平整度；
③导轨安装完毕之前，在箱体下方放置橡胶圈，形成缓冲，防止破坏电梯厢和地库顶板；
④严格按标识位置在地库顶板上预留洞口，每栋楼预留洞口位置详见相应电梯定位图，并在洞口周边预留止水钢板。
4.6顶板做基础设计实例
考虑15#楼电梯位置顶板梁板布置情况，并经验算后确定：15#楼施工电梯导轨及轿厢均坐落于地库顶板上，同时采取以下措施：
①顶板处基础下方地库梁KZL50(9)从15#楼边缘楼梯墙边向北，底部第二排增加3根9米长C20钢筋；
②15#楼电梯基础下方地下室需做钢管支撑回顶，钢管脚手架立杆纵横间距0.8m，步距1m，在四面设置竖向剪刀撑以及在每道水平拉杆处设置水平剪刀撑；
③确保电梯基础范围板面平整度；
④电梯基础所在位置存在15#楼主楼后浇带，综合考虑沉降及基础安全性，与监理沟通后确定：以标准节为中心，左右两跨后浇带提前浇筑，整浇板大小确保6*4以上。
	电梯基础加固回顶搭设范围示意图
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	剪刀撑加固示意图

	[image: image7.emf]




5 综合效益
5.1经济效益
	基础设计型式（每台）
	施工成本（元）

	浅挖换填
	3000

	深开挖至持力层
	8000

	利用原有工程桩
	6000

	增打工程桩
	30000-40000

	地库底板做基础
	1000

	地库顶板做基础
	1000


5.2社会效益
浅挖换填方式无法拿出可靠的计算书，不利于确保安全；
深开挖基础，后期排水困难，若开挖深度很深，对后期施工组织十分不利；
利用底、顶板做基础，需要协调施工进度，可协调设计设置小块施工缝，确保不影响主楼安装使用施工电梯。
6 综述
（1）优化后接料平台处理，经济安全美观，布置灵活；
（2）要求不高工程，回填土区域施工电梯基础建议采用浅挖换填。
（3）不宜采用浅挖换填回填土区域,若开挖深度不超过2米,建议施工电梯基础采用放坡开挖方式。
（4）若有条件, 回填土区域尽量提前考虑利用原有工程桩做施工电梯基础,否则后期主体基础施工后将不具备此类基础施工条件，只能增打工程桩，不经济。
（5）考虑增打工程桩做施工电梯基础以及利用地库底板、顶板做基础,需要找设计单位复核。
（6）地库范围内楼栋施工电梯基础，尽量考虑利用底板，回避地下室回顶问题；若顶板开洞位置有受力主梁，或其他不利因素，则考虑地库顶板做基础。
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