
附件7：
2013年房地产市场监管工作要点

1、落实房地产市场调控政策不动摇、不放松。一是贯彻执行国家房地产市场调控政策。继续严格实施差别化住房信贷、税收政策和限购措施，支持合理自住和改善性住房需求，坚决抑制投机投资性住房需求，防止房价过快上涨。二是各城市要按照保持房价基本稳定的原则，根据经济发展目标、人均可支配收入增长速度和居民支付能力等，合理确定本地区年度新建商品住房价格控制目标。武汉市应予以公布。三是将对各地“十二五”住房发展规划的执行情况进行中期检查并指导修编。各地要按照新型城镇化人口转移目标、经济社会发展状况和住房需求，落实并完善“十二五”住房发展规划。四是配合国土部门保持稳定的住房用地供应，着力加快中低价位、中小套型普通商品住房建设和供应。五是加强对市场的监测分析，进一步做好房地产市场监测月报工作，提高市场监测分析水平。
2、强化房地产市场监管。一是加强商品房预售管理。各市、州和有条件的县市要在年内建立和实施预售资金监管制度，加强对商品房预售方案执行的监管，强化市场巡查，掌握项目进展，防范市场风险。二是启动并在年内完成湖北省房地产市场信用档案系统建设。建立全省房地产市场各类企业、执（从）业人员和项目数据库，记录市场主体基本情况、项目业绩和市场行为等，公布其良好行为和不良行为，建立健全信用信息披露制度和企业、执（从）业人员失信惩戒和守信激励机制，促进企业规范经营，提高业务素质和服务水平。三是强化房地产市场监督执法。开展房地产各类企业的资质监督检查，改进和完善房地产开发企业资质管理制度；规范市场主体经营行为，对捂盘惜售、囤积房源、哄抬房价等违法违规行为要依法加大处罚和曝光力度。
3、启动全省城镇个人住房信息系统建设工作。各市州要按照全省城镇个人住房信息系统建设统一安排部署，大力推进个人住房信息系统建设，筹措建设资金，落实实施机构和人员，完成年度建设任务。
4、发挥房地产业对新型城镇化的基础和支撑作用。一是积极培育和规范发展中小城市房地产市场。鼓励开发企业参与中小城市和中心镇基础设施、旧城改造和房地产开发，引导社会资金、金融资本投入城镇建设。二是提高房地产开发企业集约化、产业化发展水平。坚持“统一规划、合理布局、综合开发、配套建设”的方向，因地制宜发展商业、工业、旅游、养老等产业地产，推动房地产开发向节能、节地、节水、节材和环保发展，积极申报我省首家国家住宅产业化试点基地。三是加快房地产服务业发展。积极拓展房地产服务领域，大力发展面向民生改善、支撑行业发展的房地产服务业，加快构建包括物业、经纪、评估、咨询、产权产籍管理、房产测绘、征收实施、白蚁防治等在内的房地产服务体系。
5、推进房屋征收拆迁工作。一是加快《湖北省国有土地上房屋征收实施办法》立法进程，指导各地研究制定配套的政策措施，为我省房屋征收拆迁工作提供制度保障。二是尽快确立房屋征收部门和房屋征收实施单位。三是认真做好征收（拆迁）信息公开和信访维稳等工作。
6、提升房地产交易与登记规范化管理水平。一是继续做好房地产交易与登记规范化管理的创建工作。未申报达标的单位要在今年全部通过规范化管理单位验收，积极争取创建全国先进单位。二是制订出台《湖北省房产测绘技术规程（试行）》，并在全省实施。三是继续组织开展房地产登记审核人员的培训和考试工作，提高窗口单位的服务质量和办事效率。
7、加强房地产经纪市场监管。一是制订出台《湖北省实施﹤房地产经纪管理办法﹥细则》、《湖北省房地产经纪人协理执业资格认定考试办法》等规范性文件，认真做好房地产经纪人协理职业资格的考核认定、首次考试和注册工作。二是开展房地产经纪市场专项治理，配合相关部门坚决清理无证无照、违法经营的中介机构，严肃查处中介欺诈，规范房屋租赁中介行为，严格执行房地产经纪机构备案管理制度。三是积极推进存量房交易网上备案和资金监管制度，推进试点城市存量房交易平台建设。四是建立健全房屋租赁管理制度，落实流动人口管理职责，推进建立以社区（流管站）、房屋中介和物业企业为主的住房租赁信息采集渠道，强化房屋租赁登记备案管理。 

8、物业服务提质扩面。一是按照全覆盖、多层次、保基本、稳市场的原则，推行物业管理全覆盖，走政府扶持、市场导向和社区（居民）自治相结合的路子，保证保障性住房的基本物业服务，多措并举培育和规范物业服务市场。二是各地房地产主管部门与司法行政部门积极配合，建立健全物业管理人民调解委员会工作机制，通过“消除误解、加深理解、达成谅解、妥善调解”的方式，努力把大量易发的物业管理民事纠纷化解在萌芽状态，解决在基层。三是完善住宅维修资金缴存、管理、使用等制度，严格查处专项维修资金使用、管理过程中的违法违规行为，各地要建立住宅维修资金使用绿色通道，提高使用效率，加大宣传力度，切实维护业主合法权益。
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